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INLEDNING

Mal och syfte

Den overgripande malsattningen med planlaggningen av Lassalyckan ar att
skapa forutsattningar for ett gemensamt idrotts- och rekreationscentrum for
elitidrotten, breddidrotten och den vanlige motionaren. | forsta hand blir det
en anlaggning for Ulricehamnsborna, men pa sikt kan omradet
forhoppningsvis utvecklas till en regional malpunkt och ett viktigt varumarke
for staden

Denna programhandling utgor det forsta steget i planldggningen.
Programmets syfte ar framfdrallt:

e Att redovisa férutsattningarna fér att anlagga en ny idrottsplats kring
befintlig ishall vid Lassalyckan.

e Att visa hur omradet kring sporthotellet kan utvecklas.
e Att se hur en ny friidrottsarena kan inrymmas vid Tingsholmsgymnasiet

o Att studera mdjligheterna fér en alternativ tillfart till omradet och
redovisa en jadmférande studie som klargdr skillnaderna mellan
tillfartsalternativen

e Att visa hur en god boendemilj6é kan bibehallas for de kringboende trots
Okad trafik och narhet till idrottsanlaggningen.

Omradets lage och omfattning

Omradet ar belaget i tatorten Ulricehamns 6stra utkant, i de vastra delarna
av Sanatorieskogen vid ishallen och sporthotellet, ca 1 km fran Ulricehamn
centrum. Programomradet omfattar omradena nadrmast norr om Ishallen fram
till befintligt 16v- och blandskogsomrade. | 6ster gransar omradet till
golfbanan och i sdder omfattas skidomradet ner tom sporthotellet. Omradet
begransas i vaster av befintliga bostadsomraden utmed Tre Rosors vag.
Dock ingar aven Sanatorievagen fram till Tre Rosors vag, férlangningen av
Markuslyckedreven och grusplanen med kringytor vid Tingsholmsgymnasiet.

Planprocessen

Planeringen av idrottsomradet vid Lassalyckan sker enligt Plan- och
Bygglagen, PBL. Beslut om planlaggning tas av kommunstyrelsen.
Myndigheter, vaghallare, fastighetsagare, foreningar, enskilda m.fl. som har
vasentligt intresse av programmet skall beredas tillfalle till samrad.

Synpunkter pa arendet kan lamnas flera ganger under planeringsprocessen:
Under programsamradet, vid detaljplanesamradet och vid utstaliningen av
detaljplanefdrslaget. Mellan de olika skedena redovisas de framférda
synpunkterna och politiska beslut tas om andringar och om hur det fortsatta
arbetet skall bedrivas.

Detaljplanen antas slutligen av kommunfullmaktige. Darefter kan bygglov ges
i enlighet med detaljplanen.
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Bakgrund

Vag 40 som leder genom Ulricehamn ar en av stadens viktigaste lankar till
omgivande orter. Nar denna vag byggs ut till motorvag kommer Vistavallens
idrottsplats i Ulricehamn att ligga i vagen. Detta har foranlett en utredning
av mojliga lagen for en ny framtida idrottsplats i tatorten Ulricehamn.

En sarskild projektgrupp tillsattes, med representanter fran kommunens for-
valtningar, barn- och utbildningsnamnden och fran idrottsféreningar. Totalt
atta mojliga lagen for en ny idrottsplats specialstuderades varav fyra ansags
vara mest intressanta for fortsatt utredning. Kommunstyrelsen beslutade
under hosten 2001 att genomféra samrad och utstallning med de fyra ater-
stdende alternativen. Fran mitten av december till mitten av februari 2002
stalldes forslagen till ny idrottsplats ut i stadsbiblioteket, i Sim- och Sport-
hallen, i Stadshuset och i skolor. Utredningen skickades till kommunens
samtliga féreningar, och fanns aven pa kommunens hemsida. Av de 339
enkater och 9 skrivelser som kommit in under utstallningstiden férordade
majoriteten Lassalyckan som ny plats att forlagga idrottscentrat pa. | det
efterféljande samradet med kommunens namnder och féreningslivet besluta-
des att ersattningsplaner for Vistavallen bér anldggas vid Lassalyckan i
anslutning till ishallen, samt att en ny néar-/skolidrottsplats med friidrotts-
arena bor anlaggas pa Tingsholmsgymnasiets nuvarande grusplan.

D& Caravan Club anmalde intresse att etablera en campingplats i anslutning
till Turist- och friluftsgarden (Sporthotellet), utarbetades en idéskiss som
kom att handla om bade omradet kring ishallen for den nya idrottsplatsen
och omradet kring Turist- och friluftsgarden, samt sambanden daremellan.
Tidigare idéskisser 6ver Lassalyckan, kombinerades sedan med Turist- och
friluftsgarden. Tva alternativ lades fram med olika placeringar av idrottsplat-
sens delar i forhallande till Golfbanevéagen, dar forslaget som vann mest
bifall innebar en placering av samtliga planer norr om Golfbanevagen i om-
radet kring ishallen.

Merparten av kommunens fotbollsklubbar gick samman och bildade Fotbolls-
hall i Ulricehamn ekonomiska férening HB. Dessa ansdkte om, och bevilja-
des, bygglov fér en fotbollshall i anslutning till idrottscentrat. Anlaggnings-
arbetena for uppfoérande av hallen har pabdrjats.



Planarbetet for vag 40 pagar med forhoppning om att byggstart ska kunna
ske 2009 for att vagen ska kunna 6ppnas i sin helhet 2012.

Det nu pagaende programarbetet infér detaljplanelaggningen av idrottsplat-
sen startade den 28 och 29 mars med tva informationsmdten ett for berdrda
foreningar och ett for allmanheten for att sa tidigt som majligt i processen
fanga upp vardefulla synpunkter. Motet med foreningarna resulterade i att
programomradet nu omfattar saval omradet séder om golfbanevidgen som
friidrottanlaggningen vid Tingsholmsgymnasiet. Ett resultat av mdétet med
allmanheten ar att matcharenan féreslas placeras i den Ostra delen av an-
laggningen for att minimera stérningsrisken for de boende i naromradet.

Onskemal om en ny tillfartsvag fran Markuslyckedreven och vidare édnda fram
till golfbanan och med tillfart till idrottsplatsen norrifran férdes tidigt fram.
Diskussioner i projektgruppen resulterade dock i ett beslut om en gemensam
entrépunkt/angéring till idrottsplatsen och skidstadion, vilket innebar att ny
tillfartsvag norr om omradet inte ar aktuell.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunala beslut och viktiga handelser

1995-05-28 (§ 86) beslutade Kommunstyrelsen att en ersattning for Vista-
vallens idrottsanlaggning skulle redovisas i anslutning till Sim- och Sport-
hallen.

1999-06-17 (§ 59) justerade kommunfullmaktige beslutet sa till vida att
alternativa lagen for en ny idrottsanlaggning inom tatorten Ulricehamn samt
att utredningen skulle géras med representanter fran barn- och utbildnings-
namnden samt féreningslivet.

2001-10-30 (§ 216) beslutade kommunstyrelsen om att genomféra en utstall-
ning/ samrad av de fyra alternativ som projektgruppen féreslagit.

2003-11-03 (§ 240) beslutade kommunstyrelsen att stalla sig bakom projekt-
gruppens férslag om nya placeringar av ersattningsplaner samt ett anlag-
gande av nar-/skolidrottsplats med mdjligheter att friidrotta vid Tingsholms-
gymnasiets nuvarande grusplan.

2004-05-24 redovisades alternativa placeringar av idrottsplaner for kommun-
styrelsens presidium

2004-09-01 d6vertog det kommunalagda bolaget Ulricehamns Fastighet och
Service AB (UFSAB) Turist- och friluftsgarden. UFSAB har sedan dess
arrenderat ut anlaggningen till en privat entreprendr.

2005-08-23 beviljade Milj6- och Byggnadsndmnden Fotbollshall i Ulrice-
hamns ans6kan om att uppfoéra en fotbollshall 6ster om ishallen.

2005-10-17 (§ 145) beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott om planpriori-
teringar. | samband med detta gavs ett uppdrag att utarbeta en detaljplan for
Lassalyckan.

2005-10-31 (§ 200) beslutade kommunstyrelsen om att avsatta sarskilda
resurser for arbete med projekt Gétalandsbanan och utbyggnaden av rv 40.
Utdver personella resurser avsattes 400 tkr for planeringsatgarder kopplade
till vdgens utbyggnad, daribland en ny idrottsplats.



Gillande planer

Oversiktliga planer

Sanatorieskogen, fordjupad del av 6versiktsplan for Ulricehamns kommun,
1992-04-23 § 56 formulerar malsattningen att utveckla Sanatorieskogen till
ett annu attraktivare fritidsomrade for rekreation, motion, sport och annat
rorligt friluftsliv. Planen forordar ett bevarande av naturens attraktiva varden
och varje delomrades egenskaper. Naturvardet ska dkas genom ett natur-
vardsinriktat skogsbruk och ett bevarande av kulturhistoriskt intressanta
byggnader och miljéer.

De riktlinjer och rekommendationer i for Sanatorieskogen som inte star i
strid med intensionerna i aktuellt planprogram skall aven fortsattningsvis
galla som stéd vid lovgivning inom programomradet. | 6vrigt ersatter plan-
programmet den férdjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner

Omradet kring Lassalyckan saknar idag detaljplan. Detaljplaner som
angransar till omradet ar:

Detaljplan nr. 80-09-22 (Sim- och Sporthallen)

Detaljplan nr. 80-01-11 (Villaomrade)

Detaljplan nr. 73-11-08 (Villaomrade)

Detaljplan nr. 68-09-06 (Tingsholms gymnasium)

Detaljplan nr. 94-04-05 (Del av Tingsholm)

FORUTSATTNINGAR OCH FORESLAGNA ANDRINGAR

Natur- och kulturmiljo

Omradet praglas av en historia av omvéaxlande odlingsmarker och Iévrika
skogar. Kring Sporthotellet finns en anlagd trddgard och park, delvis med
anor fran kurhotellets tillkomst i borjan av 1900-talet. Det finns dven unga
I6vbestand. | upprepade handlingar redovisas omradet som ett av mycket
hégt naturvarde (klass Il) med hansyn till sitt stora varde for friluftslivet.




Enligt lansstyrelsens fornlamningregister finns inga fornlamningar inom pro-
gramomradet.

| kommunens kulturvardsplan beskrivs historiken kring kurorten och Vinter-
sanatoriet. Villa Bogesund m fl av kurhotellets villor i omradet har kulturmil-
jéovarden som skall beaktas.

Nuvarande verksamheter

Befintliga anlaggningar i omradet ar ishallen, UlIF-stugan, Sporthotellet och
skidstadion och Caravan Clubs campingplats. Dessutom finns ett antal
bouleplaner kring ishallen och UIF-stugan.

e il
UIF-stugan

Skidstadion

Caravan lub

Bouleplaner vid .stugan



Ishallens sédsong ar fran mitten pa september till slutet av mars. Hallen
nyttjas framst for ishockeyverksamhet, konstakning och korpverksamhet.
Allmanheten har aven tillgang till hallen. Nar skolor nyttjar hallen drar de
nytta av narheten till andra idrottliga anlaggningar och kombinerar ofta
besdéken med exempelvis besdk i simhallen.

UIF-stugan anvands for UIF:s foreningsverksamhet och fungerar ofta som
utgadngspunkt for aktiviteter sasom tipspromenader och motionsslingor. Har
finns dven duschar och omkladdningsmadjligheter fér motionéarer.

Bouleplanerarna kring ishallen och UlF-stugan anvands framst dagtid och pa
vissa helger da tavlingar bedrivs. Boulespelarna utgdrs framforallt av aldre
motionarer.

Sporthotellet ar en konferens- och boendeanlaggning, centralt placerad i
Skidanlaggningen. Entreprendren som arrenderar hotellet har emellertid inte
startat upp sin verksamhet dnnu. Nar kommunen salde anlaggningen togs
omkladningsrum, duschar och toaletter bort vilket skapat stora problem foér
skid- och friluftsverksamheten i omradet.

Skidstadion fungerar som centrum fér de manga spar och vandringsleder
som finns i Sanatorieskogen. Omradet har aven en vallabod for vallning av
skidor, samt utrymmen for skiduthyrning (framst riktat till skolverksamhet).
Ulricehamn ar en relativt sett sndsaker ort, och far darfér anordna ett antal
skidarrangemang varje sasong.

Ny Idrottsplats

Fotbollsplanerna for det nya fotbollsstadion grupperas kring ishallen och den
nya fotbollshallen som ar under uppbyggnad.

En traningsplan placeras vaster om ishallen, delvis pa befintliga parkerings-
platser. | detta lage undviks konflikt med de befintliga kraftledningar som
kan ligga kvar. Plats reserveras for en framtida utomhusisrink mellan ishal-
len och planen.

2 st. 7-mannaplaner laggs norr om ishallen dar bouleplanerna och UIF stu-
gan ligger idag.

Oster om hallarna placeras ytterligare 2 st. traningsplaner samt den nya
matcharenan med |Idktaren orienterad mot éster. Viss urschaktning i ter-
rangen behovs fér matcharenan da marken lutar nadgot brantare har. Match-
arenan har placerats pa betryggande avstand fran de ndrmaste bostdderna
sd att hurrarop och hogtalarljud inte stor. Laktaren utformas for att ge ytter-
ligare skydd. Mellan matcharenan och golfbanan finns ett storre skogsparti
bevarat.

Samtliga planer med undantag for 7-mannaplanerna ar orienterade i ungefar
nord/sydlig riktning for att undvika besvar med solen. Hojdskillnader mellan
planerna tas upp med grasslanter.

Det befintliga elljussparet passerar emellan planerna i ett nytt lage, och
ansluter till skidstadion pa andra sidan Golfbanevagen.

Grupper med befintliga trad bevaras i och kring anldggningarna. | vissa fall
kompletteras dessa med nyplantering med avsikten att ge en attraktiv och
trivsam omgivning for aktiviteterna som samtidigt skyddas till viss del fran
blast av vegetationen. Stora bevarade sammanhangande skogspartier ger en
fin inramning till omradet. Ytorna kring hallarna fardigstalls med asfalt och
plattsattning fér att ge ett ordnat och valkomnande intryck.



Forandringar kring sporthotellet och skidstadion

Skidstadion far en ny samlingspunkt kring UIF:s flyttade klubbstuga. Tva
lagen diskuteras, dels i ndra anslutning till sporthotellet vid vallaboden och
dels vid sparvagnsstallet. Stugan innehaller samlingslokal, omkladningsrum,
ytor for bouleklubben, mm och ar kopplad till ett nytt garage fér pistmaski-
nen.

| malrakan samlas bouleplanerna, ca 30 st. Laget gor att planerna kan sam-
las i nara anslutning till varandra och med en mer skyddad och attraktiv
omgivning an fallet ar idag.

Skidsparet byggs om sa att skidakarna inte behtéver korsa Golfbanevéagen.

Mojligheten att forbattra vattentillforseln till den befintliga dammen under-
s6ks senare i samband med detaljstudier.

Avsikten med atgarderna ar att bevara de fina kvaliteterna som omradet har
idag och att forstdarka dem med UIF:s klubbstuga, bouleplanerna och nya
parkeringar. Tillganglighet férbattras och omkladnings- och duschmdjlighet
hdjer standarden pa anlaggningen.

Ny friidrottsarena

En friidrottsarena av fullstandardmatt placeras pa den befintliga grusplanen
Oster om Tingsholmsgymnasiet. Har ar den lattillganglig for skolan och sam-
tidigt latt att nd med buss fran Tre Rosors Vag. Nagra byggnader far rivas
for att ge plats séder om arenan.

Héjdskillnaderna mellan arenan och Tre Rosors Vag samt ner mot gymnasie-
skolan tas upp med grasslanter, och stédmurar dar det ar som brantast.
Trappor och ramper anordnas for god tillgédnglighet.

Ytorna i anslutning till arenan iordningstalls som vardade grasytor med trad.
Branta slanter klas med buskplantering.
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Den befintliga infarten till skolan, s6der om arenan, tas bort och ny tillfart

féreslas ske fran Markuslyckedreven éver befintlig parkeringsplats.



Gestaltning

Lassalyckan ger idag ett ganska splittrat intryck, dar varje del verkar ha till-
kommit utan koppling till omgivningen. Om Lassalyckan skall kunna utveck-
las till en attraktiv regional malpunkt som idrotts- och rekreationscentrum ar
det av yttersta vikt att omradet utformas sa att det uppfattas som en sam-
manhangande helhet och darfér ar relationen mellan olika funktioner i omra-
det ar viktig. Varje del skall ses som en del av helheten. En hég ambitions-
niva vid gestaltningen av saval byggnader, anlaggningar och planteringar ar
avgobrande for hur omradet kommer att uppfattas.

Trafik

Sanatorievagen trafikeras idag av 1750 fordon/vardagsdygn varav merparten
ar trafik till och fran friluftsomradet och golfbanan. Boende i omradet upp-
fattar trafiksituationen som besvarlig och stérande. Korsningen mellan Tre
Rosors vag och Sanatorievdgen fungerar daligt och ar olycksdrabbad (tredje
farligaste korsningen i Ulricehamn enl kommunens trafikndtsanalys). En Tra-
fik- och bullerutredning har uppréattats (GF Konsult AB 2006-06-12) som
bland annat redovisar en bedémning av vilka trafikmangder som programfor-
slaget kommer att alstra och hur narliggande vagar kommer att paverkas.

Korsningen Tre Rosors vdg/Sanatorievdgen &r olycksdrabbad

2 alternativa tillfartsvégar

Vid en utveckling av omréadet i enlighet med programférslaget behdvs atgar-
der for att forbattra trafikféringen till och fran omradet. Antingen kan férand-
ringar goras kring den befintliga tillfarten, Sanatorievdgen eller kan en ny
tillfartsvag i forlangningen av Markuslyckedreven anlaggas. Se dispositions-
kisser alt 1 och 2.

For att Sanatorievagen skall kunna fungera som fortsatt tillfart kravs
foljande atgarder:

e ny cirkulation vid Tre Rosors vag

e hastighetsdampande avsmalningar eller motsvarande

e Dbullerskarmar (3 tomter norr om vagen, narmast Tre Rosors vag)
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Tillfart via Sanatorievdgen

Med en cirkulationsplats forbattras bade framkomligheten och trafiksaker-
heten for samtliga trafikslag. Genom anlaggande av hastighetsdampande
atgarder vid tva punkter langs strackan férbi bostdderna beddéms acceptabel
trafiksdkerhet kunna uppnas. Uppférande av bullerskdarmar mellan Sanato-
rievdgen och fastigheterna Linden 5 och Asken 6 och 7 innebar att samtliga
bostédder langs Sanatorievagen far godtagbara ljudnivaer.

o
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Férslag till utformning av ny cirkulation, Tre Rosors vdg — Sanatorievédgen,
vid tillfart till Lassalyckan via Sanatorievdgen

Tillfart via ny véag

En ny tillfartsvag i forldngningen av Markuslyckedreven i kombination med
en avstangning av Sanatorievagen i héjd med Villa Bogesund foérbattrar
trafiksituationen vid Sanatorievagen och korsningen med Tre Rosors vag
drastiskt. Den nya vagen blir en "ren” tillfartsvag till Lassalyckan och golf-
banan, utan anslutningar till bostadsomradet. Kopplingen mot Tingsholms-
gymnasiet och en framtida friidrottsanlaggning starks. For att astadkomma
en fullgod korsning med Tre Rosors vag kravs anlaggande av en cirkula-
tionplats dven har. De anslutande vagarnas lage gor att cirkulationen maste
ges en oval utformning. Den speciella utformningen ger goda mdjligheter att
skapa en entrépunkt till omradet med egen identitet som kan annonsera
Lassalyckan pa ett tydligt satt redan vid Tre Rosors vag.

11
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Angéring

Utéver entrépunkten som de alternativa cirkulationsplatserna vid Tre Rosors
vag utgor, foreslas ytterligare en cirkulationsplats direkt vaster om
anlaggningarna, som gemensam angodringspunkt fér omradet. Har fordelas
trafiken till idrottsplatsen, skidstadion och golfbanan.

Parkering

Parkering till idrottsanlaggningen sker utmed Golfbanevagens norra sida har
ryms enligt forslaget drygt 450 p-platser, vilket ar mer an de 300 p-platser
som idrottsanlaggningen bedéms krava.

Vid en lokalisering av UlIF-stuga till Vallaboden anldggs parkeringsplatser i
direkt anslutning. Om istéallet laget vid sparvagnsstallet blir aktuellt kan par-
kering samutnyttjas med ldrottsplatsen, angdéring vid klubbhuset och kon-
flikter med korsning av skidspar far studeras vidare. Befintliga parkeringar i
slutet pa malrakan och vaster om sporthotellet bibehalls.

Gang- och cykelvéagar

Omradet nas idag fran centrum pa befintlig gc-vag genom Skarpasdreven
och Markuslyckan eller via gc-vagen langs med Sanatorievagen. For att
forbattra kopplingen mot Tingsholmsgymnasiet foreslas en ny gc-vag i for-
langningen av Markuslyckedreven och vidare upp i omradet. Anlaggning av
gc-vagen i den gamla fagatans ldge mellan befintliga stenmurar kan ge en
vacker entrévag och innebar samtidigt en lokalhistorisk koppling som kan
starka omradets identitet. Detaljerade studier i det fortsatta arbetet far
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utvisa om det ar praktiskt mojligt. Stort hansynstagande kravs, bade ur
kulturmilj6- och naturmiljohanseende.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens bussar ansluter till omradet bade i det lokala och det regi-
onala linjenatet. Linje 72 och 75 trafikerar hallplatserna "Simhallen”,
"Skarpas”, "Tingsholmsgymnasiet” och "Sanatorievagen” langs Tre Rosors
Vag. Vid Sporthotellet finns hallplatsen "Turistgarden” som trafikeras av linje
72 vid anrop. De regionala linjerna 100 och 200 férbinder omradet med
andra stader i regionen, exempelvis Borads och Goéteborg. En framtida utdk-
ning av kollektivtrafikférsdrjningen av omradet diskuteras.

Teknisk forsorjning
En 6versiktlig VA-utredning har upprattats av GF Konsult AB, 2006-06-12

Vatten

Nya anlaggningar som behdver anslutas till vattenledningsnatet ar
utomhusisrinken, fotbollshallen och matcharenan, samt UIF:s flyttade klubb-
hus. For detta beddms det befintliga VA-natet vara tillrackligt. For idrotts-
planerna invid Tingsholmsgymnasiet, vaster om Tre Rosors V&g, kravs dock
en separat utredning.

VA-forsorjningen kommer att anslutas till det befintliga natet, som idag leds
via Sanatorievagen.

Avlopp

Nya anlaggningar som behdver anslutas till spillvattenledningsnatet beddms
vara fotbollshallen, matcharenan samt UlF:s flyttade nya klubbhus. Denna
spillvattenforsorjning foreslas till stérre delen utféoras som sjalvfallsledning-
ar.
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Dagvattenhantering

Idag avleds det mesta dagvattnet naturligt i backar och diken eller infiltreras
i marken. Efter den planerade utbyggnaden kommer dagvattenhanteringen
delas upp i tva avrinningsomraden. Dagvatten fran fotbollsplanerna och de
Ostra delarna av parkeringsytorna avleds till en damm, vilken eventuellt
kommer att kunna nyttjas for bevattning av fotbollsplanerna under vissa
perioder pa aret. Dagvatten fran den véastra delen av idrottsplatsens parker-
ingsytor foreslas avledas till ett makadamfyllt utjdamningsmagasin under
parkeringsytorna. Dagvattenavrinningen fran skidstadionomradet beddms
inte paverkas namnvart av foéreslagna forandringar. Eventuellt kan mindre
utjadamningsmagasin under nya parkeringsytor behdva anlaggas.

De nya hardgjorda ytorna ar forhallandevis sma och stdérre vattenmangder
kommer utan problem kunna avhjalpas med dessa atgarder.

El

El kommer att tillforas omradet via den transformatorstation som finns idag
invid ishallen. | projekteringsskedet undersdks ifall elbehovet kommer kréava
en utdkning av stationen.

Befintlig luftledning genom omradet kan vara kvar i sitt nuvarande lage vid
foreslagen placering av idrottsanlaggningen.

Uppvérmning

Hur uppvarmning av byggnader och anlaggningar i omradet skall ske kommer
att utredas i det fortsatta planarbetet.

Risker med farligt gods

Ammoniak anvdnds som kylmedel i ishallen. | normala fall beh6évs ingen ny
ammoniak tillféras kylkompressorerna; transport av ammoniak till pafylining
sker endast da nagon typ av lackage intraffat. Da kylmaskinerna ar relativt
nya beddms risken for lackage vara liten. Vid anlaggande av fotbollshallen
invid ishallen bor dock placeringen av dennas ventilationsintag iakttas sa att
de inte hamnar fér nara ishallens kylanlaggning.

Geoteknik

PM betraffande geotekniska forhallanden har uppréattats av GF Konsult AB,
2006-05-08. De aktuella omradena bestar huvudsakligen av fast mark och
omraden som ytligt utgérs av l6sare jord. Generellt kan sagas att samtliga
omraden ar byggbara men hanteringen av det ytliga vattnet i omradet bor
beaktas i samband med projektering mm. Vidare kan ocksa vissa delar av
omradet, dar I6s jord finns, behdéva atgardas genom urgravning och aterfyll-
ning med fastare jordmassor.

Da det geotekniska PM:et endast baseras pa en faltbedémning av omradet
kommer det att behdvas ytterligare geotekniska undersdkningar for de plane-
rade anlaggningarna i den fortsatta processen. Dessa undersékningar
kommer att kunna visa jordmaktigheten av I6sare jord, djupet till fast bot-
ten/berg, vilka typer av jordmaterial som finns i omradet mm.

Radon
Radonundersdkning ska ske i byggskedet.
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Markagoforhallanden

Storre delen av omradet ar kommunal mark. Sporthotellet med omgivande
mark ags av det helt kommunagda bolaget UFSAB. Fastigheterna Hester
5:10 och 5:15 med klubbstuga och parkering dgs av UIF.

KONSEKVENSER

Avviagning enligt PBL och miljobalken: Behovsbedomning

Kommunen har genomfért en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 § och
miljobalken 6 kap 11 § (MB) for aktuellt planprogram. Kommunen har beddmt
att omradet fran allman synpunkt ar lampligt for en utbyggnad av en idrotts-
plats och att programférslaget inte medfér nagon betydande miljépaverkan.
Vid behovsbeddmningen har kriterierna i MKB-férordningens bilaga 4 sarskilt
beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Programomradet kommer inte
anvandas for nagot av de andamal som raknas upp i PBL 5 kap 18, varfor
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 2 inte sarskilt behdver beaktas.
Vidare har en miljdutredning tagits fram dar konsekvenserna for vissa milj6-
faktorer studerats, vilken ocksa legat till grund for kommunens behovsbe-
démning.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa bedémningarna att ett
genomférande av programmet:

o inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt 7 kap
28 § MB

. inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver fill-
stand enligt MKB-férordningens bilaga 1 & 3.

. inte beddms vara av betydelse for andra planers eller programs miljdpaverkan

. inte beddms ge upphov till en stor miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, forn-

[dmningar, vatten etc. Mindre ingrepp gors i skogsomraden med storre lokala och lokala
natur- och rekreationsvarden men konsekvenserna bedéms som sma till mattliga.

. inte ge upphov till risker fér manniskors halsa eller fér miljén
. inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.
. inte negativt paverkar nagra omraden eller natur som har erkdnd nationell eller

internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har darmed bedémt att en miljobedomning med en miljokonsekvensbeskrivning
inte behdvs for aktuellt planprogram och ett framtida detaljplaneférslag.

Milj6

GF konsult AB har upprattat en miljéutredning (2006-06-12) for omradet.
Konsekvenserna av ett nollalternativ, dvs att fdrandringar i enlighet med
programmet inte sker, bedoms péa sikt innebara att naturvardena i skogsbe-
standen bade minskar och 6kar med hansyn till de skdtselatgarder som

planeras. Utvecklingen av 6vriga varden ar ocksa beroende av vilka skot-
selinsatser kommunen séatter in.

Bollplaner och p-platser placeras i huvudsak inom omraden utan hdégre
naturvarden. Traningsplanen norr om matcharenan berdr dock ett blandat
I6vskogsbestand med stoérre lokalt naturvarde.

Genom i huvudsak lokalt omhandertagande av dagvatten i féreslagna for-
dréjningsmagasin och 6ppen dagvattendamm belastas inte dagvattenrecipi-
enten, vilket ar positivt ur bdde milj6- och kapacitetssynpunkt eftersom
kommunens dagvattensystem inte beddms klara av att ta emot mer vatten
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fran omradet. Lokala negativa miljéeffekter kan uppsta om dagvatten leds
direkt till omgivande ytvattenfléden.

En utbyggnad av idrottsanlaggningen innebar en pataglig férandring av
omradets karaktar. De delar som berdrs av bollplaner m m ar till stor del
skogsodlade och delvis paverkade av schaktning och utfylinader och har inte
langre kvar nagra markbara kulturvarden. En ny tillfartsvdg genom Markus-
lyckan skulle minska det 6ppna omradets varde. Omradet ar dock redan
paverkat genom igenvaxning. Markuslyckedreven har ett hogt bevarande-
varde, inte minst i ett lokalhistoriskt perspektiv. En varsamt anlagd gc-vag i
dreven beddms mycket vdl kunna kombineras med detta varde.

Friluftsomradets karaktar férandras naturligtvis nar stora ytor éppnas upp for
bollplaner och parkeringsytor. Okad biltrafik paverkar, liksom de aktiviteter
som ar kopplade till anlaggningsidrotten. Det ar dock endast vid storre
evenemang som dessa aktiviteter kommer att uppfattas i andra delar av
friluftsomradet. Stérre delen av omradet for planerad idrottsplats har idag
inte nagon avgoérande roll fér Sanatorieskogens friluftslivsvarden i stort.
Aterstaende Idvskogsbard mellan idrottsanldggningen och golfbanan &r viktig
att varna bade som buffertzon och fér en omdragen Asundenled och lokal
promenadslinga. En ny tillfartsvag parallellt med Markuslyckedreven utgér
en barriar for framfdrallt barn som har Markuslyckan som lekomrade.

An férandring av omradet i enlighet med programférslaget bedéms ge posi-
tiva konsekvenser for landskapsbilden som helhet. De féreslagna bollpla-
nerna kommer att ge en éppnare och mer lattuppfattad mittpunkt i det stora
omradet. Hagmarker, golfbanan, vagstrackor, bostader, skogspartier, mm -
element som upplevs osammanhangande idag - kommer att sta i en tydligare
relation till de nya anlaggningarna och pa sa satt sammanfogas till en
helhet.

Buller

Trafik- och bullerutredningen (GF Konsult AB 2006-06-12) redovisar hur
bostadsbebyggelsen kring de féreslagna tillfartsalternativen paverkas av
trafikbuller frdn en beddmd framtida trafiksituation efter ett genomférande av
programférslaget.

Tillfart Sanatorievdgen

Berdkningarna visar att tre hus vid Sanatorievagen, Lindvagen 1, 2 och 20,
far ljudnivaer vid bostadshusens narmsta fasader som overstiger de riktvar-
den for god miljokvalitet som riksdagen faststallt (ej rattsligt bindande,
endast vagledande). Riktvardet dverskrids ett medeldygn redan i nuldget
med 2 dBA och vid bedédmd férandring med 3 dBA. Bade 6verskridandet och
férandringen ar liten (2-3 dBA ljudniva forandring ar knappt horbar). For att
minska ljudnivaderna fran trafiken féreslas avskarmningar uppféras i fastig-
hetsgrans mot Sanatorievagen for de tre berdrda tomterna.

Ny tillfartsvég

Trafiken pad Sanatorievdgen kommer att minska kraftigt om en ny tillfartsvag
till Lassalyckan anlaggs. Riktvardena kommer darmed att klaras med god
marginal for boende langs Sanatorievagen. For att klara riktvardet fér god
miljokvalitet utan sarskilda bullerskyddsatgarder for befintlig bebyggelse vid
Markusvagen kravs ett avstand mellan den nya vidgens vagmitt och bostads-
husens norra fasader pa minst 16 meter. Redovisad placering av alternativ
tillfartsvag till Lassalyckan ger ocksa utrymme for uppféorande av en buller-
vall mellan bebyggelsen och vagen som kan minimera ljudnivadkningen for
de bostaderna.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt plan- och bygglagen 2:2 skall miljékvalitetsnormer enligt miljébalken
5:3 iakttas vid planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormerna galler till-
laten halt av kvavedioxid, svaveldioxid och bly i luften. Inga miljékvalitets-
normer kommer att dverskridas som en foljd av programfdrslaget.

Jamforelse mellan tillfartsalternativ

Tillfart via
Sanatorievagen

Tillfart via ny vag

Trafikmangd

Pa Sanatorievagen
Oster om Tre Rosors
vag okar trafiken ett
medeldygn med 800 f/d
(40%) till 2.650 f/d.

(Ingen férandring av
trafik pa Ny tillfartsvag)

Pa Sanatorievagen Oster
om Tre Rosors vag
minskar trafiken ett
medeldygn med 1.300
fid (70%) till 550 f/d.

Kraftigt 6kad trafik
(2.100 f/d) pa Ny till-
fartsvag.

Trafiksakerhet

God

Viss 6kad risk for
oskyddade trafikanter
vid passage till gc-
banan s6der om vagen
pga Okad trafik.

God

Viss 6kad risk for
oskyddade trafikanter
som skall ta sig fran
bostadsomradet 6ver
den nya vagen till
Markuslyckan

Framkomlighet

God

Under férutsattning att
en ny cirkulation
anlaggs i korsningen
med Tre Rosors vag.

God

Koppling till
Tingsholm

Tre Rosors vag utgoér
en barriar som inverkar
negativt pa kopplingen
mellan Lassalyckan
och framtida
friidrottsanlaggning pa
Tingsholm.

En ny cirkulation i kors-
ningen Tre Rosors
vag/Markuslyckedreven
forbattrar kopplingen
mellan Lassalyckan och
framtida
friidrottsanlaggning pa
Tingsholm.

Programforslagets
paverkan pa narlig-
gande vagar

Trafiken 6kar med 350
f/d (20%) till 1.900 f/d
pa Sanatorievagen
vaster om Tre Rosors
Vag.

Trafiken pa Markus-
lyckedreven forandras
inte.

Trafiken minskar med ca
200 f/d till 1.350 f/d pa
Sanatorievagen vaster
om Tre Rosors vag.

Trafiken pa Markus-
lyckedreven dkar med
ca 300 f/d.

Trafiken norrut pa Tre
Rosors vag 6kar med ca
300 f/d till 3.950 f/d.
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Framtida ljudniva
fran vagen

Ljudnivadékning med
upptill 3dBA (3 hus).
Hoégsta ekvivalenta

ljudniva 58 dBA.

Ljudnivadékning med
omkring 7 dBA. Hogsta
ekvivalenta ljudniva

51 dBA.

Ev forslag till
bullerskyddsatgar-
der

Bullerskarm for 3 hus
norr om Sanatorieva-
gen narmast kors-
ningen med Tre Rosors
Vag.

Inga atgarder kravs.
Utrymme for bullervall
finns dock mellan ny vag
och bostaderna vid
Markusvagen.

Kostnader

Bullerskarm ~400.000
kr

Hastighetsdampande
atgarder ~100.000 kr

Ny cirkulation ~1,3 Mkr
Totalt ~1,8 Mkr

Ny cirkulation ~2 MKkr
Ny vag (6 m) ~4,5 Mkr

Ny belysning ~350.000
kr

Totalt ~6,9 Mkr

Upplevelsen av
omradet

Tillfart sker som idag
forbi befintliga bosta-
der. Métet med Lassa-
lyckan sker forst vi den
Ovre rondellen dar man
valjer vag mot fotbolls-
stadion, skidstadium
och sport hotellet eller
golfbanan.

Den nya tillfarten
kommer att upplevas
som en egen infart till
omradet redan vid den
nya rondellen pa Tre
Rosors Véag. Déarifran
stiger vagen upp genom
de 6ppna markerna
ldangs Markuslyckedre-
ven fram till den 6vre
rondell varifran man
valjer vag mot de olika
anlaggningarna i Las-
salyckan.

Pa vagen upp ser man
delar av omradet pa
hdjderna ovanfér vagen
sd att férvantningarna
stiger.

Markutnyttjande

Minskad trafik pa
Sanatorievagen Oppnar
upp mojligheter fér ny
bostadsbebyggelse i
attraktivt lage séder om
Sanatorievagen
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GENOMFORANDE
Etappindelning

Efter avslutat programskede ar avsikten, i férsta hand, att efter fullgdéra upp-
draget att utarbeta detaljplan for idrottsplatsen fér att mojliggora uppférande
av ersattningsplaner for Vistavallen. Tanken ar inte att detaljplaneldagga hela
programomradet. Férandringar som féreslas séder om Golfbanevadgen kan
ske utan detaljplan. Beslut om detaljplan for ny friidrottsanldggning vid
Tingsholmsgymnasiet ar inte taget.

Ett genomférande av detaljplanen for idrottsplatsen kan ske i etapper genom
att befintlig tillfart utnyttjas under en 6évergangsperiod innan ny tillfart fran
Markuslyckedreven anlaggs.

Tidplan

Politiskt beslut om hur planarbetet skall drivas vidare tas efter avlutat pro-
gramsamrad. Darefter kan upprattande av detaljplanehandlingar pabdrjas.
Planférslaget bedéms kunna upprattas relativt snabbt, och samrad med
paféljande utstallning berdknas kunna genomfdéras vintern och varen 2007.
Efter antagande i fullmaktige kan planen sedan vinna laga kraft.

Det stora antalet berdrda intressenter kan dock medféra forskjutningar i tid-
planen. Planarbetet bor dock bedrivas i sadan takt att markarbeten m.m. kan
inledas under varen 2008.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Kommunen konsulterar GF Konsult fér programarbetet och de utredningar
som behdvs. En intern projektgrupp med representanter fran kommunled-
ningskontoret, servicefdérvaltningen, miljo- och samhallsbyggnadskontoret,
UEAB samt turistbyran har drivit arbetet framat. Avstamningar med externa
intressenter har skett under arbetet gang. Projektledare for arbetet ar
infrastrukturansvarig vid Ulricehamns kommun, Hakan Jacobsson och
politisk ledningsgrupp ar kommunstyrelsens arbetsutskott.

Projektgrupp

Hakan Jacobsson, projektledare
Lars Runqvist - fritid

Leila Aalto - plan

Jan-Ake Claesson - trafik
Jonas Yngstrom - gestaltning
Par Norgren — milj6

Peter Wredin - miljo

Thomas Brolin - VA

Lisbeth Johansson -turism
Martin Nord, GF Konsult

Cris Delisle, GF Konsult
Kajsa L6f, GF Konsult
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